MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského aradu v Nitre

Cislo materialu:

724/2021

Nazov materialu:

Navrh na zamer nakladania s nehnutelnost'ou vo vlastnictve
Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN parc. ¢. 227/3 v k. 4. Chrenova —
manzelia Benikovi)

Spracovatel’: Zuzana Mdcikova

referent pre nakladanie s majetkom
Napisal: Zuzana Mdcikova

referent pre nakladanie s majetkom
Prizvat’: -
Datum rokovania MZ: | 04.02.2021
Datum vyhotovenia: 18.01.2021

Navrh na uznesenie:

»ha osobitnej strane*

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN
parc. ¢. 227/3 v k. 0. Chrenova — manzelia Benikovi)
I. alternativa
schvarluje
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zémer odpredat pozemok ,,C*“ KN parc. &. 227/3 — zahrady o vymere 309 m? v k. u.
Chrenova, zapisany na LV ¢. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Mariu Benikovii, bytom
Pri strelnici 760/33, 949 01 Nitra a manzela Milana Benika, bytom Zilinska 119/16, 949 01
Nitra z dovodu
majetkopravneho usporiadania, nakol'ko Ziadatelia su bezpodielovym spoluvlastnikmi stavby
s. ¢. 760 — dom na pozemku “C*“ KN parc. ¢. 227/1 a pozemkov ,,C* KN parc. ¢. 227/1
a227/2 vk. 4. Chrenova zapisanych na LV ¢. 1165, ato na zdklade Kupnej zmluvy
V 2305/16 — 446/2016, ktorou ziskali predmetné nehnutelnosti od Jana Stehlika a Marie
Stehlikovej - rodi¢ov Marie Benikove;j.
Jan Stehlik a Maria Stehlikovd maji na prenajom predmetného pozemku s Mestom Nitra
uzatvoreni N4gjomnu zmluvu €. j. 1942/2015/0OM, pri¢om tGc¢elom najmu je uzivanie predmetu
najmu ako pozemku tvoriaceho svojim umiestnenim a vyuzitim funkény celok v ramci arealu
rodinného domu s. ¢. 763, na dobu neurcitu, s trojmesac¢nou vypovednou lehotou, za ndjomné
vo vyske 0,21 €/m?/rok, o pri vymere 309 m? predstavuje sumu vo vyske 64,89 € ro¢ne.
Pozemok sa nachddza v oploteni rodinného domu vo vlastnictve Ziadatelov a svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou. Zaroven sa tym scelia
a usporiadaju pozemky tak, ako su oplotené.
Kupujuci uhradia naklady spojené s vkladom do katastra nehnutel'nosti.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit® postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni
neskorsich predpisov

T:30.06.2021

K: MR
alebo

II. alternativa

neschvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zémer odpredat pozemok ,,C*“ KN parc. &. 227/3 — zahrady o vymere 309 m? v k. u.
Chrenova, zapisany na LV ¢. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Mariu Benikovii, bytom
Pri strelnici 760/33, 949 01 Nitra a manzela Milana Benika, bytom Zilinska 119/16, 949 01
Nitra



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra
(pozemok ,,C* KN parec. €. 227/3 v k. . Chrenova)

V sulade so Zakonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v plathom zneni predkladame
navrh na zamer nakladania s nehnutefnost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra na zaklade ziadosti,
ktoru predlozila Maria Benikova, bytom Pri strelnici 760/33, 949 01 Nitra s manz. Milanom
Benikom. bytom Zilinska 119/16, 949 01 Nitra.

Odbor majetku na zdklade odporucania Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre
financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku ¢innost zo zasadnutia konaného dna
22.06.2020 dal vypracovat znalecky posudok vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
dotknutych pozemkov nachadzajucich sa na ulici Pri strelnici, ktoré su predmetom odpredaja.

Na zéklade uvedeného vyzval odbor majetku manzelov Mariu Stehlikovu a Jana Stehlika na
odkuapenie predmetného pozemku za cenu podla Znaleckého posudku ¢. 127/2020 zo dina
28.08.2020 vo vyske 37,12 €/m? + DPH.

Spolu tak hodnota predmetného pozemku predstavuje sumu vo vyske 11 470,- € + DPH, t. j.
13 764,- € vratane DPH.

Maria Stehlikova a Jan Stehlik sa dali zastupovat’ advokatskej kancelarii a prostrednictvom
advokata Mgr. Petra Mesaro$a nam listom zo dna 03.11.2020 oznamili, Ze nakol’ko kupnou
zmluvou v roku 2016 previedli nehnutel'nosti, a to stavbu s. ¢. 760 — dom na pozemku ,,C*
KN parc. ¢. 227/1 a pozemky ,,C* KN parc. ¢. 227/1 a 227/2 v k. 0. Chrenova zapisané na LV
¢. 1165 na svoju dcéru Mariu Benikovu a jej manzela Milana Benika, tak oni ako pravni
nastupcovia manzelov Stehlikovych ziadaju o odkupenie pozemku ,,C*“ KN parc. €. 227/3
v k.u. Chrenova zapisany na LV ¢. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra.

Maria Benikovd ajej manzel Milan Benik nam prostrednictvom advokata Mgr. Petra
Mesérosa listom zo dia 15.12.2020 ozndmili, Ze nesthlasia s nami navrhovanou kupnou
cenou, nakol’ko podla ich nazoru neodzrkadl'uje hodnotu uvedeného pozemku zohladitujic
objektivne skutkové a pravne obmedzenia, azadali sidnemu znalcovi objednavku na
vypracovanie znaleckého posudku za G¢elom uréenia hodnoty ceny pozemku.

Stdny znalec vypracoval Znalecky posudok ¢. 307/2020 zo dina 14.12.2020 podl’a ktorého
hodnota pozemku predstavuje sumu vo vvike 27,11 €/m? vratane DPH.

Spolu tak hodnota predmetného pozemku predstavuje sumu vo vyske 8 400,- € vrdtane DPH.
Ziadatelia maju zdujem o odkiipenie predmetného pozemku za kipnu cenu uréent Znaleckym
posudkom ¢&. 307/2020 vo vyske 27,11 €/m? vrdtane DPH, teda za cely pozemok sumu vo
vyske 8 400,- € vrdatane DPH.

Stanovisko MsU v Nitre:

Vyiadrenie UHA: Podla tzemného planu mesta Nitry sa horeuvedené parcely nachadzaju
v lokalite funkéne urcenej pre byvanie a doplnkovo vybavenost’.

7 hladiska priestorového usporiadania su parcely sucast'ou lokality so stanovenou zastavbou
ulicnou kompaktnou od 1 NP do 6 NP skoeficientom zastavanosti kz <=0,8 vratane
spevnenych ploch a chodnikov.

,Funkéné plochy zelene riesit’ na nezastavanych plochéach stavebnych pozemkov. Na takejto
ploche sa musi zabezpecit’ pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60%.*

Funkcia byvanie a doplnkovo vybavenost’ znamend, zZe na vymedzenych plochach su plochy
uréené¢ prednostne pre funkcie azariadenia byvania — tato funkcia je prevladajuca.
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Umiestnenie doplnkovych funkcii zdkladnej a vysSej komercnej a nekomer¢nej vybavenosti aj
v integracii s objektmi byvania, lokalnych rekrea¢nych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni
technickej vybavenosti, ktoré podporuju funkciu byvania a negativne nevplyvaju na priestory
a prostredie byvania. Na vymedzenych plochach nie su pripustné pol'nohospodarske funkcie,
arealové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a aredlové dopravné zariadenia.

Zaroven Vas upozornujeme, Ze parcelami prechadzaju verejné rozvody elektriny
a kanalizacie.

VMC & 7 — Chrenovi, Janikovce na svojom zasadnuti konanom diia 20.05.2020 uvedent
ziadost’ prerokoval a odporuca:

a) odpredat’ iba za podmienky oslovenia majitel'ov ostatnych pozemkov (229/3, 230/3) aich
odpredaja,

b) VMC odporiaéa Odboru majetku za¢at' rokovania s majitelmi pozemkov 226/1 a 227/3
k ich odpredaju.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku a
podnikatel’skii ¢innost’ na zasadnuti konanom dna 22.06.2020 prerokovala predmetny
material a uznesenim ¢. 80/2020 odporuc¢a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre postupovat’ so
ziadostou Barbory Koczmanovej, Pri strelnici 41, 949 01 Nitra rovnako, ako v pripade
susednych pozemkov, t. j. schvalit' odpredaj pozemku ,,C* KN parc. ¢. 231/3 — zéhrada
o vymere 324 m? v k. . Chrenova, zapisané na LV ¢&. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, za
cenu podla znaleckého posudku a do doby odpredaja ponechat’ ndjom.

Rovnakym spdsobom komisia odporuca usporiadat’ parcely reg. ,,C* KN ¢&. 238/4, 238/3,
238/2, 232/3, 232/2, 232/1 v k. u. Chrenova a kontaktovat’ uzivatel'ov tychto parciel, pricom
ostatnym uzivatel'om, ktori maji uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre schvaleny
odpredaj adoposial neuzatvorili kupne zmluvy, komisia odporaca poslat vyzvy na
odkupenie s tym, Ze v pripade ak do roka neddjde k ich uzatvoreniu, bude pripraveny material
na zruSenie predmetnych uzneseni.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedeny
v ndvrhu na uznesenie.



@ Urad geodézie, kartogeafie o katastra Shovenske republiky mat 6. %24 102 /
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